Elektronicznie podpisany przez:

Marcin Wojciechowski; Gmina Jerzmanowa

dnia 2 grudnia 2024 r.

UCHWALA NR VII11/47/2024
RADY GMINY JERZMANOWA

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebow geodezyjnych: Gaiki-Potoczek, Jaczow i Jerzmanowa polozonych na terenach gérniczych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024r.,
poz. 1465 tj.), art. 14ust 1,2 i 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024r., poz. 1130 t.j.) oraz art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne
i gornicze (Dz.U. z 2024r. poz. 1290 t.j. ) Rada Gminy Jerzmanowa uchwala co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow
geodezyjnych: Gaiki-Potoczek, Jaczéw i Jerzmanowa polozonych na terenach gorniczych.

§ 2. Granice obszaru objetego sporzadzeniem planu, o ktérym mowa w § 1, przedstawiaja zalaczniki
graficzne nr 1, 2, 3, 4, 51 6 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jerzmanowa

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Marcin Wojciechowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VII11/47/2024

Rady Gminy Jerzmanowa

- -z dnia 27 listopada 2024 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI11/47/2024
Rady Gminy Jerzmanowa
z dnia 27 li;topada 2024 r.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI11/47/2024

Rady Gminy Jerzmanowa

z dnia 27 listopada 2024 r.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr VI11/47/2024
Rady Gminy Jerzmanowa

z dnia 27 listopada 2024 r.

granica obszaru
sporzgdzenia miejcowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
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Zalacznik Nr 5 do uchwaty Nr VI11/47/2024

Rady Gminy Jerzmanowa

z dnia 27 listopada 2024 r.
| D

| m— granica sporzadzenia miejscowego
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Zalacznik Nr 6 do uchwaty Nr VI11/47/2024
Rady Gminy Jerzmanowa
z dnia 27 listopada 2024 r.

[ e
- granica przystgpienia
do sporzgdzenia planu
miejscowego
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Uzasadnienie

Uchwata o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest jedynie
uchwalg intencyjna wyrazajaca, w sposob procesowo uregulowany obowigzujagcym prawem, stanowczy zamiar
ustalenia zasad zagospodarowania przestrzennego na danym terenie w formie aktu prawa miejscowego jakim
jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wszczynajac w tym zakresie stosowne post¢powanie.
Dopiero ostatecznie przyjety miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako przepis prawa
miejscowego bedzie ksztattowat sposob wykonywania prawa wiasnos$ci nieruchomosci objetych tych planem.

W niniejszej uchwale, wszystkie wskazane na poszczegdlnych zalacznikach graficznych obszary do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie beda wymagaly zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi czy innego organu na zmian¢ przeznaczenia gruntow, co z wptywa na zakres i termin
opracowania procedury planistycznej wskazanej w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W niniejszym projekcie uchwaty, pod uwage wzi¢to dotychczas zlozone
przez mieszkancéw wnioski w zakresie przesunigcia linii zabudowy, zwigkszenia powierzchni zabudowy dla
poszczegdlnych przeznaczen, czy tez doprecyzowania przeznaczen.

Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty obejmuje obszar znajdujacy si¢ w miejscowosci Potoczek. Zakres
obszaru objetego sporzadzeniem wynika z koniecznosci korekty dotychczas wskazanych na rysunku
obowiazujacego planu miejscowego linii zabudowy. Nie wyklucza si¢ wprowadzenia innych rozwigzan
wynikajacych z toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly obejmuje obszar znajdujacy si¢ w miejscowosci Jaczoéw. Zakres
obszaru objetego sporzadzeniem wynika z koniecznosci korekty dotychczas wskazanych na rysunku
obowiazujacego planu miejscowego linii zabudowy, w zakresie zwigkszenia obszaru zabudowy. Ponadto,
nieistniejacy na dzialce nr 225 budynek zostal wykreSlony z gminnej ewidencji zabytkéw za zgoda
konserwatora zabytkéw, delegatura w Legnicy, tym samym korekcie ulegna roéwniez zapisy planu miejscowego
w tym zakresie. Na rysunku planu miejscowego linie zabudowy. Nie wyklucza si¢ wprowadzenia innych
rozwiazan wynikajacych z toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Zalacznik nr 3 obejmuje obszar znajdujacy si¢ w miejscowosci Jaczoéw. Zakres obszaru objetego
sporzadzeniem wynika z wniosku w zakresie korekty zapisow co do istniejagcego dachu na budynku
mieszkalnym bedacym w trakcie budowy. Obszar planu obejmuje rowniez tereny stanowiace wlasno$¢ Gminy
Jerzmanowa. Na obszarze tym planuje si¢ réwniez m.in. korekte linii zabudowy. Nie wyklucza sig
wprowadzenia innych rozwigzan wynikajacych z toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Na zalaczniku nr 4 granicami sporzadzenia planu miejscowego objeto obszar zlokalizowany we wsi Jaczow.
W obecnie obowigzujacym planie miejscowym czg¢$¢é terenu przeznaczona jest dla istniejacej i nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Zmianie podlega¢ bedzie przede wszystkim przeznaczenie terenu
wprowadzajace na tym obszarze mozliwos¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, co stworzy
rowniez wiekszy zakres mozliwosci inwestycyjnych na tym obszarze. Nie wyklucza si¢ wprowadzenia innych
rozwigzan wynikajgcych z toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Na zalaczniku nr 5 granicami sporzadzenia planu miejscowego objeto obszar zlokalizowany w Jerzmanowej,
bezposrednio przy ulicy Boréwkowej. Tutaj reguluje si¢ m.in. przebieg dotychczasowych linii zabudowy,
stwarzajac warunki do odbioru budynku, ktéry w trakcie budowy przekroczyl linie zabudowy wskazane na
obowiazujacym rysunku planu miejscowego. Przeznaczenie obszaru nie ulegnie zmianie.

Zatacznik nr 6 obejmuje swoim zasiggiem obszar zlokalizowany w miejscowosci Jerzmanowa. Na tym
obszarze, wedlug obecnie obowigzujacego planu miejscowego wprowadzona jest stykowa linia zabudowy,
ktora nie odzwierciedla faktycznego sposobu zagospodarowania nieruchomosci oraz utrudnia mozliwo$ci
zagospodarowania jeszcze niezabudowanych dzialek budowlanych w zderzeniu z istniejaca linig
elektroenergetyczng $redniego napiecia. Zatem, zmianie ulegnie rodzaj linii zabudowy. Nie wyklucza si¢
wprowadzenia innych rozwigzan wynikajacych z toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Zakres plac planistycznych dotyczacy niniejszej uchwaly obejmowac bedzie sporzadzenie projektu planu
miejscowego z uwzglednieniem planowanych funkcji terenowych, funkcji juz istniejacych, poprowadzeniem
nowych linii zabudowy czy tez zwickszenia obszaru zabudowy, wprowadzenie innych ustalen planistycznych
w momencie, gdy bedzie to wynikato z wprowadzanych do projektu planu miejscowego rozwigzan albo opinii,
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uzgodnien czy innych wnioskéw zlozonych w trakcie procedury planistycznej. Przewidywane rozwigzania,
jakie na wstgpnie wskazano w niniejszym uzasadnieniu sa zgodne ze Studium.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, Wojt wykonuje analizy
dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami Studium. Przygotowuje rowniez materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbgdny
zakres prac planistycznych. Majac na uwadze powyzej przedstawione informacje stwierdza si¢, ze warunek, o
ktorym mowa w art. 14 ust. 5 w/w ustawy, zostal speliony. Niniejsza uchwata bedzie rowniez procedowana
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zmianie niektoérych innych ustaw (Dz.U. z 2023r. poz. 1688), ktora wprowadzila przepisy
przejsciowe do juz obowiazujacych przepisow prawa w zakresie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Majac na uwadze Wojt Gminy Jerzmanowa proponuje uchwalenie niniejszej uchwaty.

Opinia Skarbnika:

Podjecie niniejszej uchwaty, na dzien jej podjecia, nie powoduje bezposrednich skutkow finansowych dla
budzetu gminy. Dopiero jej realizacja, w zakresie przeprowadzenia wymaganej przepisami prawa procedury
planistycznej bedzie wigzata si¢ z wydatkowaniem $rodkéw z budzetu gminy Jerzmanowa zwigzanych z
zamoOwieniem publicznym na opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wysokos¢ kwoty, jaka bedzie niezbedna do realizacji procedury planistycznej, bedzie mniej wigcej
znana dopiero po zamknigciu rozeznania cenowego poprzedzajgcego udzielenie konkretnego zamoéwienia.
Dopiero wowczas begdzie mozna wprowadzi¢ zadanie do budzetu gminy Jerzmanowa zabezpieczajac
jednoczesnie $rodki finansowe niezbgdne do wykonania tego zadania w dziale 710 Rozdziat 71004 paragraf
4300.
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